WOHNUNGSSUCHE
In MUnchen

Prasentation von

Mischa Kunz (Munchner Freiwillige - Wir helfen e.V. /
REMAX Immobilienmakler)
Stephan Hadrava (Jugendinformationszentrum - JIZ)

Konzipiert im Rahmen des Netzwerks ,Wegweiser Wohnen Minchen®:
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AUSSICHT / PROGRAMM

- Der Wohnungsmarkt

- Wichtige Begriffe

- Vorgehen beim Jobcenter

- Wie und wo finde ich eine
Wohnung?

- Wohngemeinschaft (WG)
- Vermieter*innen (,,Typen®
und mogliche Angste)

- Bewerbungsunterlagen
- Besichtigung

- Sozialwohnungen

- Infos + Beratung

- Fazit + Fragen




WOHNUNGSMARKT
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WOHNUNGSMARKT

Einwohnerzahl Minchen:

1965: 1,21 Mio.
2000: 1,24 Mio.
+/- 0

2025: 1,61 Mio.
+ 370.000 Personen

2045: 1.83 Mio.
+ 220.000 Personen

-> Miuinchner Wohnungsmarkt ist und bleibt sehr angespannt!

* Durchschnitt Erstbezugsmieten: 25,53 Euro/gm (kalt)
* Durchschnitt Wiedervermietungsmieten: 21,59 Euro/gm (kalt)

Quellen: LH Minchen (Demographiebericht; Wohnungsmarktbarometer 1. Halbjahr 2025)



AUSDAUER & GEDULD

« Dauert lange

« ,Harte" Arbeit

« Gute Unterlagen und
Dokumente sind sehr
wichtig!




LAGE UND MIETPREISE

[1 wohnungsmarktregionen
unbebaute Flachen

Nettokaltmieten bei Wiedervermietung
2024 (Durchschnitt)

bis 19,00 Euro/m?
19,01-21,00 Euro/m?
21,01-23,00 Euro/m?
23,01-25,00 Euro/m?
aber 25,00 Euro/m?

Anzahl der
Wohnungsanzeigen

bis 500 Anzeigen
501-1.000 Anzeigen
aber 1.000 Anzeigen
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BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(Netto-)Kaltmiete
Monatlicher Mietpreis fur den Wohnraum fur den/die Vermieter*in

Betriebskosten (oder auch “Nebenkosten”)
Entstehen dem/der Eigentimer*in laufend durch das Eigentum:

- kalte Betriebskosten
(z.B. Mullabfuhr, (Kalt)wasser, Versicherungen etc.)

+ ggf. Heiz- und Warmwasserkosten (pauschale Vorauszahlung)

Brutto”’warm”miete
Kaltmiete

+ (umlagefahige) kalte Betriebskosten
+ Heizung und Warmwasserkosten

Brutto”kalt”miete
Kaltmiete
+ (umlagefahige) kalte Betriebskosten



LEISTUNGEN JOBCENTER

Angemessene Kosten der Unterkunft:

Grundsatz: Mietobergrenzen dirfen nicht Uberschritten werden! Jede Stadt /
jeder Landkreis (Jobcenter) hat eigene Obergrenzen! Es sind die Bedingungen
des Jobcenters zu erfullen, der fir die neue Wohnung zustandig ist! Der 10%ige
Zuschlag fur ,registrierte Wohnungslose® wurde zum 01.07.26 abgeschafft!

Mietobergrenzen gelten fur Brutto“kalt“mieten - d.h.
Heizung/Warmwasser, sowie Strom/Gas werden NICHT eingerechnet

Kalte Betriebskosten (in Mietobergrenzen enthalten):
Angemessenheit: EUR 1,40 bis EUR 1,70 / gm (bei Abweichungen: Nachweis!)

Kaution: wird als Darlehen gewahrt
Rickzahlung -> Abzug von monatlich 5 % (waren friher mal 10%) vom
malfgeblichen Regelbedarf der erwachsenen Haushaltsangehdrigen

Erstausstattung der Wohnung (Mobel und Haushaltsgerate):
Einmalige Leistung (fir Gebrauchtmdébel) je nach Bedarf durch formlosen
schriftlichen Antrag. Kiiche wird tber stadt. Dienstleister erbracht + eingebaut!



MIETOBERGRENZEN JOBCENTER

Richtwerte fur Bruttokaltmiete der Stadt Miinchen in Euro (Stand: 1. Januar 2026)

Eine Person mit einer Wohngrolie bis 50 m? 911 Euro
Zwei Personen mit einer Wohngrdél3e bis 65 m? 1.108 Euro
Drei Personen mit einer Wohngrol3e bis 75 m? 1.286 Euro
Vier Personen mit einer WohngroRe bis 90 m? 1.569 Euro
Funf Personen mit einer Wohngrol3e bis 105 m? 1.939 Euro
Sechs Personen mit einer Wohngrol3e bis 120 m? 2.188 Euro

Bei Haushalten mit sieben oder mehr Personen sind pro weitere Person 15 m2 und 310 Euro zu bertcksichtigen.

Die Mietobergrenze ist fur Bruttokaltmieten (= Nettokaltmiete inklusive kalte Betriebskosten)
zugrunde zu legen. Heizungs- und Warmwasserkosten werden gesondert beriicksichtigt.

Quelle: https://stadt.muenchen.de/infos/mietobergrenzen.html

Kein Zuschlag von 10 % mehr fir in Minchen registrierte Wohnungslose!


https://stadt.muenchen.de/infos/mietobergrenzen.html

ABLAUF JOBCENTER

1. Behordenkontakt — Jobcenter
Ziel: Prufung genereller Anspruch

DANN: Suche nach passender Wohnung
Ziel: Entwurf eines Mietvertrages (noch nicht unterschreiben!)

2. Behordenkontakt — Jobcenter
Ziel: Mietvertrag OK? — Konkrete Bestatigung fur Vermieter*in

3. Behordenkontakt — Jobcenter
Ziel: Auszahlung Kaution und 1. Miete (und ggf. Erstausstattung)

Im Anschluss geht Akte an den Jobcenter im zukUlnftig zustandigen
SozialblUrgerhaus (SBH) weiter



1. Priufung Einhaltung Mietobergrenzen

2. Neu: Prufung Einhaltung Mietspiegel: Jobcenter verschickt in den meisten
Fallen einen Fragebogen zur Wohnung (Kriterien aus Mietspiegelrechner
wie Lage, Grolde, Alter, Renovierungszustand, Ausstattung...). ->
Uberprifung auf Einhaltung des Mietspiegels und der Mietpreisbremse.
(Internet: https://2025.mietspiegel-muenchen.de/ )

-> Wenn Mietpreis innerhalb des “Mietspiegels mit Spanne nach oben”
zzgl. max. 10% (Mietpreisbremse) liegt, kann der Vertrag genehmigt
werden. Liegt der Preis dariber, i.d.R. Ablehnung.

Im Zweifel leitet das Jobcenter den Vertrag zur Uberpriifung an die
Mietberatung der Stadt Minchen weiter. Diese spricht dann eine
Empfehlung an das Jobcenter aus.

1. Ausnahmen (Einzelfallpriifung!): Ubernahme von max. 1,5-facher
Mietobergrenze innerhalb der Karenzzeit (ein Jahr ab erstmaligem
Leistungsbezug) bei ,unabweisbarem” Bedarf oder bei Familien mit
Kindern

(rechtliche Grundlage: 822 SGB Il in der ab 1.7.2026 giltigen Fassung)


https://2025.mietspiegel-muenchen.de/

Miete wird kunftig nur noch tbernommen, soweit sie angemessen ist.

Kriterien:
a. Einhaltung der Mietobergrenze
b. Einhaltung einer ,Obergrenze” (Stadtgebiet Munchen: ,Mietspiegel mit
Spanne nach oben®)

Wenn Miete nicht mehr angemessen ist, Aufforderung durch Jobcenter an
Jobcenter-Kund*innen, Vermieter zu ,riugen” (88 556d bis 5569 BGB)
(Ausnahme: Umzug ,unwirtschaftlich®)

Ubernahme hoherer Kosten innerhalb der Karenzzeit (ein Jahr ab
erstmaligem Leistungsbezug) bei

a. ,unabweisbarem Bedarf"

b. Bedarfsgemeinschaften mit Kindern

c. ,edoch in der Regel langstens 6 Monate”

d. Absolute Obergrenze: 1,5-facher Satz der Mietobergrenzen
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Wie komme ich an eine Wohnung?

Fehlende Dokumente besorgen
Bewerbungsmappe erstellen
Wohnungssuche im Internet und in Zeitungen

Taglich (am besten mehrmals) nach neuen Angeboten
online und in Zeitungen Ausschau halten und Suchprofile
hinterlegen!

Anschreiben! Anschreiben! Anschreiben!

Regelmallig E-Mails kontrollieren (Antworten von 8
Vermieter*innen schnell lesen und reagieren) 2 AN
[ 50 <. /;i ,
Besichtigungstermin optimal vorbereiten - /s
und auftreten e




WO SUCHEN?

Zeitungen

Internet: Immobilien-Portale, Facebook (Gruppen),
Instagram, Foren und Newsletter (,Budenschleuder®)

Schwarze Bretter

Hausverwaltungen

Makler*in / Vermittler*innen

Genossenschaften

Munchner Freiwillige - Wir helfen e.V.

Kontakte: Nachbar*innen, Freund*innen, Bekannte etc.
Sozialtrager (Caritas, AWO, BRK etc.)

Aushange (an Laternen, Supermarkt, Arbeitsstelle etc.)
Selbst aktiv werden, auf sich aufmerksam machen!



WO SUCHEN?

Immo'Scout24  suchen v

Online-Portale fur
Wohnungen

o WWW.Immoscout24.de

« WWW.Immowelt.de

Verkaufen v Vermieten v  Finanzieren v Umziehen v Anzeige schalten

Marktfiihrer
fir Besserverkaufe

Alles zum neuen L\

Preisatlas Maklervergleich

o Wwww.immobiliel.de

Wohnung

« WWW.Wohnung-jetzt.de

« wWWw.ab-ins-zuhause.de

—
WG .

REGISTRIEREN

WG-Zimmer in Miinchen: 34132 Angebote

V¥ Weitere Filter

BESUCHE DIE WG-GESUCHT.DE FACEBOOK-GRUPPE
FUR MUNCHEN

Privatzimmer in toller Altbauwohnung, Ubernachtung direkt
buchen

[
[ 9 | \ in mobliertem Zimmer ab sofort von privat
vl Unterkunft von privat
/5
e R Anzeig Beispielanzeige von Airbnb*

‘A' e
e A -
el it o el £ Sl B ab540 €| 1+
r .

Tolle Unterkunft in beliebtem Viertel mittel- oder langfristig zu

o000

b Flache ab

Meine Immobilie 'ab0€ Vermieten | oder Verkaufen

Online-Portale flr
Wohngemeinschaften

« WWW.W(Q-gesucht.de

* WWW.W(Q-suche.de

*« WWW.heyroom.app (App)

« www.flatsforfriendz.com (App)



http://www.immoscout24.de/
http://www.immowelt.de/
http://www.immobilienmarkt.de
http://www.immobilienmarkt.de
http://www.immobilienmarkt.de
http://www.wg-gesucht.de/
http://www.wg-suche.de/
http://www.heyroom.app/
http://www.flatsforfriendz.com/

WO SUCHEN?

Kostenlose Kleinanzeigen (online)

[]3 kleinanzeigen

« www.kleinanzeigen.de

- App herunterladen, Profil anlegen Was suchst du? slzEiEiEn o

* Vermieter direkt in der App kontaktieren

Gebraucht. Gesucht. Gefunden
Q, Kleinanzeigen durchsuchen [# Kostenlos inserieren

‘ Was suchst Du? ‘\;fé:rfﬁietunqen v ‘ ‘ PLZ oder Ort

e WWW.quoka.de

Kleinanzeigen » Vermietunaen

- www.markt.de de

Der Marktplatz fiir Deutschland

ACHTUNG:

Genau lesen, ob es ein ,Angebot” oder ein ,Gesuch” ist!


http://www.ebay-kleinanzeigen.de/
http://www.quoka.de
http://www.markt.de/

WO SUCHEN?

Wohnungsanzeigen in Zeitungen (Online und in der Zeitung)

Nachrichten / Zeitungen

« MUnchner Wochenanzeiger:

www.wochenanzeiger.de/mietangebote/ Hole i Vicheranige inhen - O 6 Jte Y

samsfqﬂl'iﬂ Miinchner Wochenanzeiger
= SRR ¢ Unsere Titel: Wahlen Sie Ihre
LJ___H.._ Zeitung. z. B. Wochenblatt.

* HALLO Munchen

www.hallo-muenchen.de -> ePAPER

e Siiddeutsche Zeitu ng: Immobilienmarkt SiidaemscneZeiung

Immobilien finden Neubau Gesuche Anbieter

immobilienmarkt.sueddeutsche.de/ T B T F.9



http://www.wochenanzeiger.de/mietangebote/
https://immobilienmarkt.sueddeutsche.de/
http://www.hallo-muenchen.de

WO SUCHEN?

In diesen Facebook-Gruppen geht es um Wohnungssuche in

Mlnchen - hier kann man auch freie Wohnungen finden:

* https://www.facebook.com/groups/WohnungsmarktMuenchen/
* https://www.facebook.com/groups/296818123807845/

* hitps://www.facebook.com/groups/mucwohnungen/

* https://www.facebook.com/groups/Muenchen.WG.Wohnung.Zimmer.Apartment.Nachmieter

* https://www.facebook.com/groups/wohnungen.in.muenchen
® https://www.facebook.com/qroups/419642965449759

* https://www.facebook.com/groups/immobilienmarkt.muenchen.und.umgebung

®* Und noch viele mehr...


https://www.facebook.com/groups/WohnungsmarktMuenchen/
https://www.facebook.com/groups/296818123807845/
https://www.facebook.com/groups/mucwohnungen/
https://www.facebook.com/groups/Muenchen.WG.Wohnung.Zimmer.Apartment.Nachmieter
https://www.facebook.com/groups/wohnungen.in.muenchen
https://www.facebook.com/groups/419642965449759
https://www.facebook.com/groups/immobilienmarkt.muenchen.und.umgebung

WO SUCHEN?

Tipp: Selbst eine Anzeige aufgeben!

* Immobilienportale www.immowelt.de, www.immoscout24.de etc.

* 2.B. bel www.kleinanzeigen.de oder www.nebenan.de - kostenlos

* in einer Zeitung (z.B. im Wochenanzeiger,
Hallo MUnchen, SZ, MUnchner Merkur ...)
- kostet ca. zwischen 40€ und 100€

(Preis wird pro Zeile berechnet)

Newsletter ,,Budenschleuder*
Andreas Kraftner sammelt private Angebote und Gesuche und verschickt die

gesammelten Infos 2x pro Woche als E-Mail an viele Tausend Abonnent*innen.

Fur Aufnahme in den Verteiler E-Mail an budenschleuder@kraeftner.de senden.



http://www.immowelt.de/
http://www.immoscout24.de/
http://www.ebay-kleinanzeigen.de
http://www.nebenan.de
mailto:budenschleuder@kraeftner.de

VORSICHT !

Betrliger*innen nutzen die
grol3e Wohnungsnot um uber
Fake-Angebote einen
(vertrauensvollen) Kontakt mit
Interessent*innen herzustellen,
damit diese ihnen Geld im
Voraus (i.d.R. ins Ausland)
Uberweisen.

Niemals Geld Uberweisen,
bevor die Wohnung besichtigt
und ein Mietvertrag
unterschrieben wurde!

Reale*r Eigentiimer*in hat z.B.
Nebenkosten-Abrechnungen
der letzten Jahre.



WOHNGEMEINSCHAFTEN

Vortelle:

* MiethGhenbegrenzung (bel Jobcenter-
Leistungen) in der Regel kein Problem

» Bestenfalls ,eingebaute” Integration durch
Mitbewohner*innen

Nachteile:
» Ubliche WG - ,Nachteile”
« Zum Teill unbekannte/ungewolite Wohnform



WOHNGEMEINSCHAFTEN

Variante 1. Ein gemeinsamer Mietvertrag

- alle haften gemeinsam

Variante 2: Ein Hauptmietvertrag + Untermietvertrage fur
jeweilige Zimmer

Variante 3. Ein Mietvertrag pro Zimmer

Zu regeln: Strom, Betriebskosten, GEZ, Telefon, Internet,
Wohnungsgeberbescheinigung etc.



WAS IST VERMIETER*INNEN WICHTIG?

Punktliche und regelmallige Mietzahlungen
Sorgfaltiger Umgang mit der Wohnung
Keine finanziellen Nachteile bel moglichen Schaden

Keine Probleme mit Nachbar*innen bzw. mit der
Hausverwaltung



VERMIETER*INNEN -TYPEN

Sozial — engagierte
* Wissen um die Problematik und wollen helfen
» Bieten proaktiv ihre Wohnung(en) an

Neutral aber offen

* Kennen die Problematik, sind grundsatzlich positiv eingestellt
* Wissen eher wenig Uber den (Behdrden-)Ablauf

* Wollen nicht zu viele Umstande haben

Ablehnend
* Vorurteile oder schlechte Erfahrungen



GEFLUCHTETE ALS MIETER*IN

Barrieren/Vorurteile/Angste kénnen sein:

* Mangelnde Sprach- und Schriftkenntnisse

* Fehlende Kontakte

* Wenig Wissen uber ,Wohnen in Deutschland”
* (Noch) fehlende Berufstatigkeit

* (Noch) unzureichende Bonitat

 Kulturelle Unterschiede



UBERZEUGEN BEIM 1. KONTAKT

,ordentliches* Anschreiben (maximal eine Seite):

e Optisch ansprechend (keine Eselsohren, Flecken etc.),

e Hochwertiges Papier, korrekte Grammatik, Rechtschreibung

e Alle relevanten Unterlagen und Anlagen beifligen -> Bewerbungsmappe
e Mappe in zwei Ausfuhrungen: Digital (pdf-Datei) + flir die Besichtigung

-> INHALT: Vorteile fir die Vermieterin / den Vermieter beschreiben:
Zuverlassige und gesicherte Mietzahlungen

Dauerhafte Begleitung durch Kontaktperson, Patin oder Paten
Zusicherung pfleglicher Umgang mit der Immobilie/Wohnung
Wissen uber ,deutsche Mietkultur®

Dauerhaften Aufenthaltsstatus nennen

Personliche Vorstellung der Mietinteressent*innen

Bei telefonischer ersten Kontaktaufnahme:
e Im Nachgang nochmal schriftlich nachhaken

-> HHH - Hofliche Hartnackigkeit hilft!“



BEWERBUNGSUNTERLAGEN

Uberzeugendes Anschreiben

,Lebenslauf‘ zur personlichen und familiaren Situation
Selbstauskunft (i.d.R. vorgegebenes Formular)
Ansprechendes Foto

Ausweis-Kopien(n)

Aufenthaltsstatus

Bestatigung der Bank tber einwandfreie Kontofuihrung
Schufa-Auskunft

Bewilligungsbescheid / Bestatigung Jobcenter Uber gewahrte
Leistungen und ggfs. maximale Miethohe (Bruttokaltmiete)

Falls vorhanden/madglich:
- Auskunft, dass aktuell keine Mietrlickstande bestehen
- Referenzen (Arbeitgeber / Lehrkrafte / Betreuer*in usw.)



DIE BEWERBUNGSMAPPE

Die Bewerbungsmappe zeigt, dass Bewerber*in ...

* die Miete bezahlen kann.

* grol3es Interesse an der Wohnung hat
e ordentlich und zuverlassig ist

« sympathisch und ehrlich ist

Die Mappe liefert Vermieter*innen CEE
kompakt und tGbersichtlich alle s
wichtigen Informationen. o



Personliche Vorstellung

“Lebenslauf” zur
personlichen und
familiaren Situation
(wie man ihn von der
Jobsuche kennt...)

PERSONLICHE DATEN

Geboren am
Staatsangehorigkeit
Familienstand

BERUFSERFAHRUNG

10/J4J4J = 09/0JJ4J

08/JJJJ - 09/4JJJ
08/JJJJ = 07/JJJ

04/JJJJ - 0714JJJ

BERUFSAUSBILDUNG

08/JJJJ = 03/JJJJ

SCHULAUSBILDUNG
08/JJJJ = 071JJJ

KENNTNISSE
Sprachen

Digitale Kompetenzen

INTERESSEN

Ehrenamt
Hobbys

Stade, 20. Februar 20JJ

LEBENSLAUF

01.04.JJJJ in Stade
deutsch
verheiratet, 1 Sohn (1 Jahr)

Kraftfahrzeugmechatroniker
Schroder Automobile, Stade

Aktive Arbeitssuche

Metallbauer

Werkbetrieb Schiosserei, Kiel
« Erstellung von Gelandern
* Montage von Vordachemn

Neuorientierung

Kfz-Servicemechaniker
Autohaus Hagemann, Stade

Josefschule, Stade
Hauptschulabschluss nach Klasse 10

Englisch, Grundkenntnisse
Danisch, Grundkenntnisse

MS Office: Word, Excel, erweiterte Kenntnisse

Betreuung von Jugendlichen im Sportverein TuS Stade
FuSball bei den ,Alten Herren" im Verein TuS Stade




SELBSTAUSKUNFT

Ein Formular mit
wichtigen Daten:

« Namen / Alter aller
Personen

* Nationalitat

« Beruf

* Finanzierung der Miete

« Haustiere

SELBSTAUSKUNFT

Mietinteressent

uuuuuuuuuu

Staatsangehtrigkeit

nnnnnn

Familienstand

Familienangehorige und son
.....

stige, im Haus lebende Personen

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

eeeee

Aufenthaltsstatus

AusgelbteTatigkeit

mmmmmmmmmm

Falls selbstandig:

Tatigkeit

GesamINETTOginkommen

Patelfvermittelnde
Organisation




KP-SCHEIN oder GEHALTSNACHWEIS

KP-Schein:

« HOhe der Jobcenter-Leistungen
(u.a. fir Miete) flr Bewerber*innen
ohne festes Arbeitsstelle
und/oder geringem Einkommen

Gehaltsnachwels:
 Bewerber*innen, die eine feste
Arbeit in Deutschland haben
legen die Gehaltsabrechnungen

der letzten drei Monate vor

KP-Schein bzw. Gehaltsnachweis
zeigen dem Vermieter/der
Vermieter*in, dass die Miete jeden
Monat bezahlt werden kann.

SaIWO
fracsataens
MUSTER 41989 Mochen
Tawfor: 089 I3-40053
Tenfux OS5 2534005

|

st fester Bestanciel detes Siveidens Um Beachtung wird geleten
Hashamgole | Wobrurgsgrolieine? | max. Bnsickaimicte |
1 Person 1 Bis 50 | Mo
Die Bnoraanmete (Nefchatrmte « Beretaiosten ohre He Marmuasserosten) ann um
masmal 10% (Derschrtten werden. Het. und Warmaasserioaten werden gesondert

Serickachice

I Ger Regel sind Xx de aiten Betetshosten” 1,40 € b3 1,70 € pro Cuacragmeter ais
angemessen arduseten Fals dese 1,40 €gm unterscivilen sen salien arn de Zusimmung
Wmachichen Vernatnissen entigrechen

Ene Aczariung harn erst rach Abschiuas enes Metvertags oraigen, der vorad vom
Facrtersch Wobnen der Abtelung rentraie Wobnunguioseriifie Qepri® und s argermessen
SCaptert wade

De Lentungrerdangung steft uner dom Vorbehalt der urter Purk? 1 s 5 auf der Ricksete

o e e )
ammnaa 2




SCHUFA-AUSKUNFT

Die Schufa...

« speichert Daten Uber Personen.

 gibt Auskunft, ob eine Person kreditwirdig ist (Beispiel: Bezahlst
du Rechnungen punktlich?).

« Positive Schufa-Auskunft zeigt Vermieter, dass er dir vertrauen
kann (Finanzen).

Kostenlose ,Datenkopie” nach Art. 15 DSGVO ist flr jede*n

Blurger*in 1x jahrlich anforderbar.

-> “unpraktisch”, da mehrere unubersichtliche Seiten lang...
(ist nicht fur Bewerbungen “gedacht”)

-> https://www.meineschufa.de/de/datenkopie

Kostenpflichtige ,BonitatsAuskunft®: 29,95 Euro einmalig

-> kompakt auf einer Seite, Ubersichtlich und optisch ansprechend gestaltet...
Weitere Infos: www.meineschufa.de



https://www.meineschufa.de/de/datenkopie
http://www.meineschufa.de/

REFERENZSCHREIBEN

 positiver Aussage/Text
Uber die
Mietinteressent*innen
(z.B. von Paten/Patin,
Lehrkraft, Chef*in usw.)

* positive Referenz zeigt,
dass der/die Vermieter*in
den Bewerber*innen
vertrauen kann

Beispiel:

... Ich kenne M. seit zwei
Jahren. Er kommt immer
plunktlich und sehr gut
vorbereitet zum Deutschkurs.

Er ist ehrlich, man kann sich
zu 100% auf ihn verlassen. ...




BESICHTIGUNG =
VORSTELLUNGSGESPRACH

« Plnktlichkelt

« Hoflichkeit (angenehmer Handedruck, Blickkontakt,
aufmerksames Verfolgen des Gespréaches, Nicken,
Handy aus, Danksagung, Verabschiedung etc.)

 Seriéses und gepflegtes Erscheinungsbild

« Anwesenheit aller Familienangehdrigen - auch der
Kinder, die in die Wohnung einziehen werden

» Perfekte Bewerbungsmappe

« Alle notwendigen Dokumente

« Auf Fragen der Vermieterin/der Vermieters vorbereitet
sein

 Selbst offene Fragen zur Wohnung stellen



BESICHTIGUNG =
VORSTELLUNGSGESPRACH

Bei Einzelbesichtigung:
Durch personliches, nettes und
sympathisches Gesprach
punkten. Fragen stellen!

Bei Gruppenbesichtigung:
Auf kurze Vorstellung der Familie bzw. Person
konzentrieren, Mappe ubergeben und spatere
Kontaktaufnahme zusichern

-> Anschliel3end immer nochmals per Email bedanken und
nach 2-3 Tagen nachhaken, wenn madglich auch telefonisch



EXKURS “SOZIALWOHNUNGEN’
(,SOWON*)




GEFORDERTER WOHNRAUM
-> "SOZIALWOHNUNGEN" (,SOWON")

Bestand Sozialwohnungen: ca. 45.000

Neubau/Mieterwechsel pro Jahr: ca. 3.000

Registrierte Haushalte: ca. 26.000 (Stand 2026)

=> Erfolgsaussichten: ,gering” - bei kleinen Wohnungen
besser (1.6) — ab 4 Personen deutlich geringer (1:25)

. Dringlichkeit (=Punkte) entscheidet tuber Chancen!

. Registrierung dauert aktuell (04/2026) ca. 7 Monate!
(Antrag fur ,Minchen Modell* ebenso lange)

. Gultigkeit des Registrierungs-Bescheid fur Haushalte in
der niedrigsten Einkommensgruppe (=ca. 80% der
Antragstellenden) NEU: 3 Jahre — sonst ein Jahr!



NEUES ,SOWON"- PUNKTESYSTEM

Seit 2022: 54 Kriterien (statt zuvor 140)

Maximal 150 Gesamtpunkte mdglich: max. 120 Grundpunkte (Wohn- und
Lebenssituation) + max. 30 Vorrangpunkte fir bestimmte Personengruppen:
Schwangere, Familien/Haushalte mit Kindern, Senior*innen, Menschen mit Behinderung ab 50%

Wohnungslose und von Wohnungslosigkeit bedrohte Haushalte erhalten die hochste
Grundpunktezahl (120) [ als wohnungslos gilt, wer keinen gultigen Mietvertrag hat!

Es gibt 4 verschiedene ,,Zielgruppen*: ,akut wohnungslos®, ,drohend wohnungslos®,
»allgemein wohnungssuchend” + eine sog. ,Strukturkomponente” (d.h. mindestens ein*e
Haushaltsangehorige*r ist sozialversicherungspflichtig beschaftigt oder fir Haushalte im
stadt. Wohnungslosenhilfe-System wird von den zustandigen Sozialarbeiter*innen eine
»positive Wohnperspektive“ bescheinigt.

Anwesenheitszeiten (im Stadtgebiet Mliinchen) kommen erst bei gleicher Punktezahl im
Rahmen der Auswahl/Onlinebewerbung auf SOWON zum Tragen. Bei Punktegleichstand
werden Bewerber*in mit [angerer Anwesenheitszeit in Minchen ausgewahlt/benannt.

Auswahl von 5 Haushalten (Benennung / 5er-Vorschlag)

2x dringlichste Haushalte aus der Zielgruppe ,Allgemein Wohnungssuchende”
1x dringlichster Haushalt aus der Zielgruppe ,Strukturkomponente®

1x dringlichster Haushalt aus der Zielgruppe ,akute Wohnungslosigkeit*

1x dringlichster Haushalt aus der Zielgruppe ,drohende Wohnungslosigkeit



SOWON - WEB

muenchende

Das offizlelle Stodiportal

SOwon

Soziales Wohnen online

Wohnungsvergabe der Stadt Munchen

A Hinweis x

Sehr geehrte®r Wohnungssuchende®r,

wir freuen uns, lhnen mitteilen zu kénnen, dass ab sofort die Maglichkeit besteht, lhren
Wohnungsantrag auch online Gber SOWON / MIWON zu stellen.

Wichtig:

= Sie haben ein Bent und Probl: bei der A Idung? Bitte setzen Sie
sich mit dem Kundencenter Wohnen (SOWON) oder der Wohnungsvermittiung fir
stddtische Dienstirdfte (MIWON) in Verbindung. Bitte legen Sie auf keinen Fall ein
zweites Benutzerkonto an.

= Haben Sie bereits einen Antrag in Papierform gestellt und noch keine Nachricht
erhalten? Ihr Antrag wird bearbeitet. Bitte legen Sie kein weiteres Benutzerkonto
an und stellen keinen Antrag online.

= Ist |hre bisherige Regi 1g abgelaufen? Bitte stellen Sie - wenn méglich - einen
Online-Antrag.

Anmelden

Bitte geben Sie |hre Benutzerkennung und Ihr Passwort ein. Falls Sie noch kein Benutzerkonto haben,
legen Sie bitte ein neues an.

Anmelden zur Wohnungsvergabe

Benutzerkennung & |l

Passwort a8

Passwort anzeigen Zugsngsdaten vergessen?

© Benutzerkonto anlegen




ANTRAG GEFORDERTE WOHNUNG

Registrierung beim Amt fur Wohnen und Migration
(TIPP: ist auch online und mit Smartphone tiber www.sowon-muenchen.de maoglich!)

Voraussetzungen der Berechtigung: Geringes Einkommen, Soziale Dringlichkeit und
sicherer Aufenthaltsstatus (keine Duldung!)

HINWELIS: Ukrainer*innen kdnnen einen SOWON-Antrag stellen, aber nur wenn sie
einen Aufenthalt nach §24 AufenthG haben!

Auch ,,Auswartige“ (= langer als 3 Jahre nicht im Stadtgebiet ,gemeldete” Personen)
konnen Antrag stellen — erhalten aber sehr wenige Grundpunkte (=geringe Chance)!

Bendtigte Unterlagen fur Registrierung: Personalausweis oder Reisepass,
Heiratsurkunde, Mutterpass bei Schwangeren, Geburtsurkunden der Kinder,
Verdienstbescheinigungen flr alle verdienenden Familienangehorigen, ggf.
Arbeitslosengeld-, Sozialhilfe- oder Rentenbescheide.

Bewerbung auf Sozialwohnungen (max. 3 Sozialwohnungen gleichzeitig!) muss
selbstandig + NUR online tber www.sowon-muenchen.de erfolgen!

,Munchen Modell“: relativ wenig Wohnungen (teurer als SOWON), gedacht ftr
Haushalte mit ,mittlerem Einkommen®. Antrag ist beim Wohnungsamt (auch online auf
www.sowon-muenchen.de) zu stellen, ist auch parallel mit SOWON-Antrag maoglich!



http://www.sowon-muenchen.de/
http://www.sowon-muenchen.de/
http://www.sowon-muenchen.de/

FAZIT

mucmen - T3] wecren



FAZIT

Vollstandige, ordentliche Unterlagen
Besichtigungstermin = Bewerbungsgesprach !

Begleitung durch Patinnen und Paten in Verbindung mit
sympathischem Auftreten verschafft wichtige ,Pluspunkte®

Beharrlichkeit und Ausdauer!

Tipp: Munchner Freiwillige — Wir helfen e.V. mietet an und
gibt Vermieter*innen ggf. notige ,Sicherheit®. Potentielle
Vermieter*innen gerne darauf aufmerksam machen!

Fragen zur Anmietung oder um sich selbst im Verein zu
engagieren gerne an: wohnen@muenchner-freiwillige.de

MUNCHNER
FREIWILLIGE HELFEN


mailto:wohnen@muenchner-freiwillige.de

Diese Prasentation gibt es auf Deutsch und in vier
weiteren Sprachen + (Muster-)Unterlagen auf Deutsch:
www.wegweiser-wohnen.de

->Termine zu weiteren Vortragen, Beratungs-
moglichkeiten + Skripte / Infos zu SOWON)

Videomitschnitt des Vortrags (Mischa Kunz/2025):.
www.youtube.com/@wegweiserwohnen
-> NEU: Erklarvideos zur Wohnungssuche!

Fur JUNGE LEUTE / Einzelpersonen (-> Schuler*innen,
Auszubildende + Studierende) Adressen, Links und
(kurze) Erklarvideos zur Wohnungssuche:
WWWw.|ung-und-wohnen.de



http://www.wegweiser-wohnen.de/
http://www.youtube.com/@wegweiserwohnen
http://www.jung-und-wohnen.de/

INFOS & BERATUNG

> ,Unterlagencheck" fur Gefllichtete

Der Munchner Fluchtlingsrat e.V. unterstltzt Gefllichtete bei der Erstellung ihrer
Bewerbungsunterlagen und gibt Tipps zur Suche auf dem freien Wohnungsmarkt 1x im
Monat Infoabend im JIZ + Einzelberatung (leider lange Warteliste!)

-> Anmeldung und Infos: aktiv@muenchner-fluechtlingsrat.de

UND bei regelméafigen Info- + Kontaktabenden, Termine: www.wegweiser-wohnen.de

> Wohnberatung fur junge Leute (keine Familien!)

Offene Sprechstunde des Jugendinformationszentrum ,,JIZ“ (Sendlinger Stral3e 7,
im Innenhof) jeden Montag von 14 bis 18 Uhr — auch am Tel.: 089 - 550 521 50)

-> |nfos + Tipps fur Jugendliche und junge Erwachsene in Schule, Ausbildung und
Studium sowie unter 21jahrige in prekaren Familienverhaltnissen

-> keine Vermittlung von Zimmern/Unterklnften!

-> |nfos, Adressen, Linktipps und Erklarvideos des JIZ: www.jung-und-wohnen.de

> Weitere Beratungsmaoglichkeiten

Jugendmigrationsdienste (JMD), Migrationsberatung fir Erwachsene (MBE),
Unterstlitzung im Sozialraum (UnS) und BiP - Patenprojekt (jeweils Angebote des
Amtes fur Wohnen und Migration) usw...


mailto:aktiv@muenchner-fluechtlingsrat.de
http://www.wegweiser-wohnen.de/
http://www.jung-und-wohnen.de/

VIELEN DANK
FUR EURE
AUFMERKSAMKEIT!

Fragen?

Diese Prasentation entstand in Koop. mit der Arbeitsgruppe (“Wegweiser Wohnen”) von:
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